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Hvorfor laver vi en lokalplan?
I en raekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der laves
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa veere nedrivning af

bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen kan
gennemfgres.

Byradet kan ogsd lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi forst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en periode,
hvor du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger, indsigelser

eller aendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlzeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byrddet. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanen endeligt.

Kopi: Halsnaes Kommune.

Oplag: 600 stk.

Lokalplanen er udarbejdet af Miljg og Teknik. Sag nr. 2007/12014
Kommunenr. 260

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens tilladelse.
Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.



Halsnaes

v Kommune

Indholdsfortegnelse

T | ¥o] [e 5y o] o o =Te | o L= F=] =T PRSPPI 3
Lokalplanens baggrund, formal 0g iNANOId..........cuvuuiiiiiiiieee e e e e e e e et e e e e e e et e e e e e e e e s eaanaens 4
Lokalplanen i forhold til anden planlaagning ...c.coe oo e 4
Lokalplanens forhold til anden [OVGiVNING .....c.oeii et e e e e e e aas 5
EKSISterende fOrNOId ....c.e e et 6
(o) ][ o] =TT o R = =3V ST T PP 6
2o o T 1= T N 8
§1 0 1o YA T Yol o5 1o 8
§2 e 1o T aT= Yo a0 e [P 8
§3 OMIAAEES BNVENAERISE. ..vuniiiietiieeiete e ettt e e et e e et e e e s et e ee s et e e seaba e e s e ata e eseeabaaeseeaanaeeeerans 9
§4 [ Fa £ 0V 11 e R PP 10
85 Vej- 0g StIfOrhOld. ..o e 10
§6 [I=Ta ] a1 a e [ o] o g o] I PP 10
87 Bebyggelsens omfang 0g beliggenhed. ... ... e 10
§8 Bebyggelsens 0g ydre fremraeaen. ... 11
89 (8] 7<T 00V Za [a = Ta TSI T =T 11T P 12
§11 (1 g¥] oL L=y 1T (o] {111 oV FA PPN 13
§12 Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser. ... e 13
§13 L 1F3 4 g I e Te I L1 oY= g =¥ Y o [ o FO PR 13
A2 = oI = o 1o =Y a1 T PR 14
Bilag

1. Kortbilag over lokalplanomradet nordvest
Kortbilag over lokalplanomradet nordgst
Kortbilag over lokalplanomradet syd
Eksempler til hegn

hwnN



Lokalplan 01.32

Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at sikre, at omradet bevarer sin karakter af sommerhusomrade og ikke
efterhdnden far karakter af heldrsomrade. Derfor tilfgjes nogle bestemmelser om materialer, beplantning
0og ubebyggede arealer.

Formalet er endvidere at sendre bestemmelserne for hegning samt give mulighed for at befaeste
indkgrsler ind over greesrabatten.

Efter dialog med grundejerforeningerne er vi blevet enige om at aendre pa bestemmelserne om hegning.
Med udgangspunkt i omradets karakter og alder vil hegning vaere muligt, uden at det kommer til at g
ud over det samlede indtryk. /Endringerne vil betyde, at det bliver muligt at opsaette lette, lave hegn i
maksimalt 80 cm hgjde af vandrette braedder/laegter.

Da mange af sommerhusene i dag bliver brugt hele aret, er der opstaet behov for at tillade befeestelse af
indkgrsler, da graesrabatten saerlig i vinterhalvaret ikke kan baere den megen trafik. Der er blivet zendret
pd bestemmelserne omkring indkgrsler til de enkelte ejendomme, hvor det fremover bliver tilladt at
laegge graesarmeringssten i en bredde af 4 meter. Graesarmeringssten vil sikre, at indkgrslerne fortsat vil
std gront og det nuvaerende udtryk vil langt hen ad vejen kunne bevares.

Lokalplanen skal i gvrigt sikre omrddets fortsatte anvendelse til sommerhusbebyggelse i
sommerhusomrade, med mulighed for pa enkelte ejendomme at indrette feriekolonier, og andet teet
feriebebyggelse.

Lokalplanen i forhold til anden planlaagning

Regionplan 2005, nu ophaevet til Landsplandirektiv
Lokalplanomradet er ikke bergrt af Regionplanens bestemmelser.

Kommuneplan 2001-2012
I kommuneplanen er navnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for omradet.
For det omréde denne lokalplan daekker, stdr der fglgende regler i kommuneplanen:

En lokalplan for omradet skal sikre:
a. at omradets anvendelse bliver fastlagt til sommerhusomrdde med mulighed for feellesanlaeg og
mindre offentlige institutioner.

Stgj
Byggeriet skal dog om ngdvendigt stgjdeempes efter gaeldende bygningsreglement.

Lokalplaner
Lokalplan 01.32, vil aflgse lokalplan 01.11.

Deklarationer

P& omradet er tinglyst flere servitutter og deklarationer til sikring af kloakledninger, og oversigtsarealer i
o

omradet.

Samt deklaration lyst den 1. september 1971, geeldende for en del af matr. nr. begyndende med 10 mod
Langekaergardsvej.

Andre kommunale planer
Lokalplanomrédet er omfattet af kommunens Vandforsyningsplan.
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Lokalplanomradet ligger inden for Evetofte Vandvaerks forsyningsomrade, og skal fortsat vandforsynes
fra dette vandvaerk. Vandvaerket ligger pd matr.nr. 3en og 3eo, Evetofte.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens Spildevandsplan, af omrddenummer 231, 232 og 235.
Omradet er kloakeret med separat system. Spildevand skal sdledes afledes til renseanlaeg, og tagvand
skal ledes til nedsivning (faskine). Der skal meddeles saerskilt tilladelse til spildevandstilslutning til
kommunens anlzeg og til faskiner, i medfgr af Miljglovens bestemmelser.

Lokalplanomradet ligger uden for Halsnaes Kommunes omrade for kollektiv varmeforsyning.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlagning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker p& et baeredygtigt grundlag. Udviklingen skal
vaerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkdr. Det skal blandt andet ske ved, at
udviklingen vurderes samlet for hele landet, for amterne og de enkelte kommuner.

Desuden skal planleegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare veerdifulde
landskaber, bymiljger og huse. Planleegningen skal iszer sikre de &bne kysters vaerdier.
Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinier og procedurer, der fremgdr af planloven og tilhgrende
bekendtggrelser og cirkularer.

Planloven har seerlige bestemmelser for planleegning i kystomraderne og for planlaagning til butikker. En
speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil have sarlig betydning
for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrdde, da der er tale om et
eksisterende fuldt udbygget sommerhusomrade. Lokalplanen aendrer ikke pd dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en saerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen indeholder
ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan veere i strid med planlovens formal for
butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering
Alle planer vedtaget efter den 21. juli 2004, som har vasentlige konsekvenser for miljget, skal
gennemgd en vurdering.

Frederiksvaerks Kommunes miljgscreening viser, at den samlede miljgpavirkningen ved Lokalplan 01.32
for et sommerhusomrade i Evetofte er neutral. Da der er tale om en lokalplan for et i forvejen fuldt
udbygget sommerhusomrade, vil anvendelsen ikke aendres. Der vil sdledes ikke blive udarbejdet en
miljgvurdering i forbindelsen med lokalplanen. Beslutning om, at der ikke udarbejdes miljgvurdering har
vaeret i hgring hos Frederiksborg Amt og Hovedstadens Udviklingsradd, der er enig i beslutningen.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader, anleeg m.m., der er omfattet af Lov om naturbeskyttelse.
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Der foreligger ikke kendelser om fredninger indenfor omradet. Der findes 3 karakteristiske bakker,
Reevebakke pa 25 meters hgjde, Sandbjerg pa 30 meter og Bggebjerg pa 23 meter i omradet. Bakkerne
er udlagt til offentlige omrader pd matr.nr. 5i, 3ga og 14d Evetofte.

Byggeloven
Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse inden, der ma bygges nyt, eller
bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdakkes eller bergres et
fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Folkemuseet.

Landbrugsloven
Matriklennummer 12a Evetofte By, der ligger inden for lokalplanens omrade, er registreret som
landbrugsejendom og omfattet af landbrugspligten.

Udstykning og bebyggelse pa matrikelnummer 12a Evetofte By vil kreeve, at landbrugspligten ophaeves
pa de frastykkede arealer i henhold til § 4 i landbrugsloven.

Eksisterende forhold

Evetofte er et relativt nyt sommerhusomrade fra omkring 1970, der er anlagt efter en samlet plan. Dette
betyder bl.a., at vejnettet i omrddet er udlagt med for et sommerhusomrdde meget brede veje, hvoraf
de fleste er med vejtraeer, som giver et allé preeg. P& begge side af vejene er der 2 meter graesrabat,
som skal holdes af de enkelte grundejere.

Der bor mange mennesker lovligt i omrédet hele 8ret, hvilket betyder, at omradet nemt kommer til at
andre karakter fra naturomrade til mere parcelhusagtigt omréde. For at sikre at omrddet bevare sit
naturpraeg, er det ngdvendigt at tilfgje nogle bestemmelser for bygningsmaterialer og beplantning.

Til trods for at det ifglge lokalplan 01.11 ikke er tilladt at opsaette hegn mod vej, er der i dag mange
hegn i omradet. En stor del af hegningen bestar af forholdsvis lave hegn ofte med beplantning bagved.
De fremstdr mange steder mere som markering af ejendommen end som regulaere hegn.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
N&r et lokalplanforslag er vedtaget og offentliggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ma udnyttes pd en made, der kan veere i strid med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden for et &r, er det igen de tidligere regler, der geelder. Den
eksisterende lovlige anvendelse kan under alle omstaendigheder fortsaette som hidtil. Det fremgar af § 17
i planloven.

Fra hgringen er slut og frem til den endelige godkendelse af lokalplanen, kan Byrddet tillade mindre
byggerier, hvis de ikke strider mod lokalplanen.

N&r hgringen er slut kan Byradet godkende forslaget endeligt. Hvis der kommer indsigelser til forslaget,
kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst ske 4 uger efter hgringens afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan forslaget sendres lidt. Hvis sendringerne er
vaesentlige for andre end dem, der er kommet med den indsigelse, som er baggrund for a&ndringen, kan
vedtagelsen ikke ske, fgr alle de hgrte har haft lejlighed til at udtale sig.
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Hvis sendringerne er s& omfattende, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i en helt ny hgring.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vaere offentliggjort senest 8 uger efter den endelige vedtagelse,
ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 3r efter hgringen er startet, falder forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger
N&r Byrddet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er blevet offentliggjort, skal den overholdes. Det
geelder for eksempel udstykning, bebyggelse og andringer i anvendelsen af de enkelte ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan fortsaettes som hidtil, hvis det er etableret fgr
lokalplanforslaget er blevet offentliggjort. Det geelder ogsd, selv om det ikke stemmer overens med den
ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at bringe lovlige, eksisterende forhold i overensstemmelse med
planen. Ejerskifte medfgrer heller ikke pligt til at sendre de eksisterende forhold.

Byrddet kan dispensere fra lokalplanens regler. S&danne andringer mé dog ikke vaere i strid med
lokalplanens formal.

Hvis der skal gennemfgres et projekt der skiller sig vaesentligt ud fra lokalplanen, skal der laves en ny
lokalplan.

Lokalplanen geelder i de fleste tilfelde frem for de dele af private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er i strid med planen.
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Bestemmelser

Lov om Planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004, fastsaetter folgende regler for omradet
nevnti § 2.

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanens formal er at fastlaegge de overordnede rammer for sommerhusomradet Evetofte i
lokalplanomradet. Det er:

1.1

1.2

§2

2.1

At sikre, at omradet bevarer sin karakter af sommerhusomrade.

At fastlaegge omradets fortsatte anvendelse, med undtagelse af det under §2.3 benaevnte delomrdde B,
til sommerhusbebyggelse, og pa enkelte ejendomme at indrette feriekolonier, og anden taet
feriebebyggelse, med mulighed for indpasning af kollektive anlaeg, og offentlige institutioner.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanen er afgraenset som vist pd kortbilag 1, og omfatter falgende matrikelnummre, alle af Evetofte
By, Melby Sogn, Strg Herred:

3a, 31, 3m, 3p, 3q, 3r, 3s, 3t, 3u, 3v, 3%, 3y, 3z, 3=, 39, 3aa, 3ab, 3ac, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah, 3ai, 3ak,
3al, 3am, 3an, 3ao, 3ap, 3aq, 3ar, 3as, 3at, 3au, 3av, 3ax, 3ay, 3az, 3aa, 3ag, 3ba, 3bb, 3bc, 3bd, 3be,
3bf, 3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn, 3bo, 3bp, 3bq, 3br, 3bs,3bt, 3bu, 3bv, 3bx, 3by, 3bz, 3bae, 3bg,
3ca, 3cb, 3cc, 3cd, 3ce, 3cf,3cg, 3ch, 3ci, 3ck, 3cl, 3cm, 3cn, 3cp, 3cq. 3cr, 3cs, 3ct, 3cu, 3cv, 3cx, 3cy,
3cz, 3cae, 3cg, 3da, 3db, 3dc, 3dd, 3de, 3df, 3dg, 3dh, 3di, 3dk, 3dl, 3dm, 3dn, 3do, 3dp, 3dq, 3dr, 3ds,
3dt, 3du, 3dv, 3dx, 3dy, 3dz, 3dae, 3dg, 3ea, 3eb, 3ec, 3ed, 3ee, 3ef, 3eg, 3eh, 3ei, 3ek, 3el, 3em,

3en, 3eo, 3ep, 3eq, 3er, 3es, 3et, 3eu, 3ev, 3ex, 3ey, 3ez 3ex, 3eg, 3fa, 3fb, 3fc, 3fd, 3fe, 3ff, 3fg, 3fh,
3fi, 3fk, 3fl, 3fn, 3fo, 3fp, 3fq, 3fr, 3fs, 3ft, 3fu, 3fv, 3fx, 3fy, 3fz, 3fe, 3fg, 3gc, 3gd, 3ge, 3gf, 3gg,
3gk,(vejareal) 3gl, 3gm, 3gn, 3go, 3gp, 39q, 3gr, 3gs, 3gt, 3gu, 3ge,(fxllesareal og vejareal), 3hc, 3hd.

4e,(vejareal) 4n, 40, 4p, 4q, 4r, 4s, 4t, 4u, 4v, 4x, 4y, 4z, 4=, 49, 4ab, 4ac, 4ae.

5i,(feellesareal og vejareal) 5m, 5n, 50, 5p, 5q, 5r, 5s, 5t, 5u, 5v, 5%, 5y, 5z, 5a, 5aa, 5ab, 5ac, 5ad, 5Sae,
5af, Sag, 5ah, 5ai, 5ak, 5al, 5am, 5an, 5ao, 5ap, 5aq, 5ar, 5as, 5at, 5au, 5av, 5ax, 5ay, 5az, 5az, 5ag,
5ba, 5bb, 5bc, 5bd, 5be, 5bf, 5bg, 5bh.

9p,(vejareal) 9q, 9r, 9s, 9t, 9u, 9v, 9x, 9y, 9z, 92, 94, 9aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah, 9ai, 9ak,
9al, 9am, 9an, 9ao, 9ap, 9aq, 9ar, 9as, 9at, 9au, 9av, 9ax, 9ay, 9az, 9az, 9ag, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be,
9bf, 9bg, 9bh, 9bk, 9bl, 9bm, 9bn.

I0f, 10g,(vejareal) 10h, 10i, 10k, 101, 10m,IOn, 00, 10p, 10q, I0r, 10s, 10t, IOu, 10v,I0x, 10y, 10z, 102, 10g, 10aa,
I0ab, I0ac,l0ad, 10ae, 10af, I0ag, 10ah? I0ai, 10ak, I0al, 10am, I0an, I0ao, 10ap, 10aq, 10ar,l0as, 10at, I0au,
I0av, 10ax, 10ay, I0az,|0az, I0ag, 10ba, I0bb, 10bc, 10bd, I0be,I0bf, I0bg, |0bh, 10bi, I0bk, 10bl, I0bm, 10bn,
I0bo, I0bp, I0bg, I0br, I0bs, I0bt, 10bv, 10bx, 10by, I0bz, I0bae, 10bg, 10ca, 10cb, I0cc, 10cd, 10ce, 10cf, 10cg,
I0ch, 10ci, 10ck, 10cl, I0cm, 10cn, 10co, 10cp, 10cq, 10cr,(vejareal).

12a,(del af) 12b,121,12m, 12n,(vejareal) 120, 12p, 12q, 12r, 12s, 12t, 12u, 12v, 12x, 12y, 12z, 12z,
12g, 12aa, 12ab, 12ac, 12ad,(vejareal) 12ae, 12af, 12ag, 12ah, 12ai, 12ak, 12al, 12am, 12an, 12ao,
12ap, 12aq, 12ar, 12as, 12at, 12au, 12av, 12ax, 12ay, 12az, 12aee, 12ag, 12ba, 12bb, 12bc, 12bd, 12be,
12bf, 12bg, 12bh, 12bi 12bk, 12bl, 12bm, 12bo, 12bp, 12bq, 12br, 12bs, 12bt, 12bu,

12bv, 12bx, 12by, 12bz, 12bae, 12bg, 12ca, 12cb, 12cc, 12cd, 12ce, 12cf, 12cg, 12ch, 12ci, 12ck, 12cl,
12cm, 12c¢n, 12co, 12cp, 12cq, 12cr, 12cs, 12ct, 12cu, 12c¢cv, 12cx, 12cy, 12cz, 12cae, 12c¢g, 12da, 12db,
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12dc, 12dd, 12de, 12df, 12dg, 12dh? 12di, 12dk, 12dl, 12dm, 12dn, 12do, 12dp, 12dq, 12dr, 12ds, 12dt,
12du, 12dv, 12ec, 12ed, 12ee, 12ef, 12eg.

13c.

14d,(feellesareal og vejareal) 14e, 14f, 14g, 14h, 14i, 14k, 141, 14m, 14n, 140, 14p, 14q, 14r, 14s, 14t,
14u, 14v, 14x, 14y, 14z, 14z, 149, 14aa 14ab, 14ac, 14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14al,
14am, 14an, 14ao, 14ap, 14aq, 14ar, 14as, 14at, 14au, 14av, 14ax, 14ay, 14az, 14aze, 14ag, 14ba, 14bb,
14bc, 14bd, 14be, 14bf, 14bg, 14bh, 14bi, 14bk, 14bl, 14bm, 14bn, 14bo, 14bp, 14bq, 14br, 14bs, 14bt,
14bu, 14bv, 14bx, 14by, 14bz, 14bae,14bg, 14ca, 14cb.

Samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A og B som vist pa vedhaeftede kortbilag.
Omrade A omfatter hele omradet med undtagelse af de seks ejendomme, der er omfattet af omrade
B. Omrade B omfatter matr. nr. 3cu, 3cv, 3cx, 3cy, 399, 3gu, Evetofte By, Melby Sogn.

2.3 Ved lokalplanens endelige vedtagelse, forbliver delomrdde A i sommerhusomrade, og delomrade B
forbliver i landzone.

§ 3 Omrédets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

Delomrade A:

3.1 M3 kun anvendes til boligforml, og der ma kun opfgres sommerhusbebyggelse. Bebyggelsen ma alene
anvendes til beboelse (nat ophold) i tidsrummet 1. april til 30. september, og uden for dette tidsrum kun til
kortvarige ferieophold, weekends o. lign.

3.2 P8 hver selvstaendig matrikuleret ejendom mé& kun opfares eller indrettes én enkelt bolig. Byrédet kan
endvidere tillade, at der pa hver ejendom, tillige opfgres en gaestehytte el. lign. pa maksimalt 30 m2, som
ikke ma ggres til genstand for saerskilt udleje.

Delomrade B:

3.3 M3 anvendes til heldrsbeboelse, mindre dagligvarebutikker og service- og reparationsvirksomhed til
omrédets daglige forsyning.

3.4 P8 hver selvstaendig matrikuleret ejendom mé& kun opfares eller indrettes én bolig. Erhvervsvirksomhed ma
kun drives af boligens beboere.

3.5 Indenfor omradet ma der ikke drives erhvervsvirksomhed eller nogen virksomhed, der ved rgg, stgj, eller
ilde lugt kan virke generende for de omboende, eller ved sit udseende virker skeemmende for
naturskgnheden.

Delomrade A og B:
3.6 Der kan drives den slags virksomhed, (liberalt erhverv) der normalt kan udgves i boliger, ndr der ikke
beskaeftiges andre end boligens beboere, og ndr ejendommen som helhed ikke aendre karakter af bolig og

der er tale om lovlig heldrs beboelse.

3.7 Indenfor omrddet kan opfgres transformerstationer eller andre stationer til kollektiv forsynings virksomhed,
ndr de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terraen.
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5.4
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8§86

6.1

6.2

§7

7.1

7.2

Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

Grunde mad ikke udstykkes med mindre areal end 1200 mz2.

De pa kortbilaget med grgn signatur angivne feelles friarealer ma ikke udstykkes til bebyggelse.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Tilkgrsel til omradet skal ske af de eksisterende veje. Nye veje og stier, skal udlaegges i en bredde af
mindst henholdsvis 8 m og 4 m.

Evetoftevej palaegges byggelinier i en afstand af 15 m fra vejmidten.
Langekeergardsvej pdlaegges byggelinier i en afstand af 11 m fra vejmidten.

Der ma ikke ske feerdsel til og fra Evetoftevej for ejendomme beliggende direkte til vejen. Dette geelder
dog ikke for matr. Nr. 3gf, 3I, 12b, 121 og 12m, Evetofte.

Veje der er udlagt i 8,0 m’s bredde, skal befeestes i 4,0 m’s bredde, og veje der er udlagti 10,0 m’s
bredde og derover, skal vaere befaestet i 6,0 m “s bredde.

Vejrabatter skal vaere tilsdet med graes.
Der ma anlaegges én overkgrsel til hver parcel. Overkgrslen kan befzaestes med graesarmeringssten ud til
asfaltkanten. Overkgrslen ma maksimalt have en bredde p3 4 meter. I omrade B, kan der endvidere

anvendes perlesten, graesarmeringsfliser eller lignende.

Veje og stier ma ikke uden byradets tilladelse lukkes med bomme eller andet, der kan hindre en naturlig
faerdsel.

Der pélaegges alle hjgrneparceller oversigtsservitutter, der er tinglyst saerskilt.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

Elledninger, herunder ogsad ledninger til belysningsanlaeg, skal fgres frem i jorden.

Alt spildevand skal ledes til det offentlige separate spildevandsanlag. Tagvand skal ledes til nedsivning.

Bebyggelsens omfang og beliggenhed.
Planloven §15, stk. 2, nr. 6 og 7

Delomrade A og B:
Ingen bygninger m3 opfgres med mere end én etage uden udnyttelig tagetage, og bygningshgjden over

terreen ma ikke overstige 5,0 m, og facadehgjden ma ikke overstige 3,0 m malt fra terraen ved
bygningen, til skaeringslinien mellem facade og tagflade.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

§8

8.2

8.3

8.4

8.5

Ingen taghzeldning ma overstige 40 grader med vandret plan.

Al bebyggelse i omradet skal placeres med hovedydermure og tagrygninger parallelt med eller vinkelret
pa den vej, hvortil grunden har vejadgang. I tvivistilfeelde skal bygningsretningen, efter Byradets sken,
fastlaegges sdledes, at der opnds stgrst mulig harmoni for kvarteret som helhed.

Seerligt for delomrdde A:

Indenfor omradet ma bebyggelsesprocenten pa nogen selvstaendig matrikuleret ejendom ikke overstige
10.

Beboelsesbygninger skal placeres i en afstand af mindst 5 m fra vejskel, naboskel og sti.

Garager, udhuse og andre smabygninger kan opfgres naermere naboskel og sti, efter det til enhver tid
gaeldende bygningsreglementets almindelige bestemmelser herom. Afstand til vejskel skal vaere 5 m Der
ma kun opferes én garage eller én carport p8 maksimalt 50 m2 og ét udhus eller anden smabygning pr.
parcel.

For matr.nr. 12al, 5m, 5n, 50 og 5p, geelder, at bygninger, bygvaerker, faste hegn og lignende anlaeg af
blivende art ikke uden Byradets tilladelse ma anbringes naermere end 5,0 m fra vandlgbets gverste
skréningskant.

Seerligt for delomrdde B

Indenfor omradet ma bebyggelsesprocenten pa nogen selvstaendigt matrikuleret ejendom ikke overstige
25.

Heldrs- og erhvervsbebyggelsen, skal placeres i en afstand af mindst 5,0 m til vejskel, og 2,5 m til
naboskel og sti.

Garager og udhuse kan i heldrsomradet opfgres naermere naboskel og sti, efter det til enhver til
gaeldende bygningsreglements almindelige bestemmelser herom. Afstand til vejskel skal vaere 5 m.

Bebyggelsens og ydre fremtraaden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

Alle tage pd beboelses- eller erhvervsbebyggelse, der ikke daekkes med tegl, str@ eller andet
naturprodukt, skal fremtreede med sort eller mgrkegra farve. Der ma ikke anvendes glaserede teglsten
eller reflekterende tagmateriale i gvrigt.

P& mindre bygningsdele, som for eksempel overdaekkede terrasser og udestuer, kan glas- eller
plastmaterialer anvendes som tagmateriale, hvis det indgdr i en samlet helhed og pd betingelse af, at
tagets afslutning udfgres med sternkant i tree pd alle frie sider.

Gavle og facader skal udfgres i tree, pudset mur eller glas. Facader skal holdes i tordenbld, grébl3, hvid,
sort eller jordfarver, okker, terra de sienna, umbra, svensk rgd, dodenkop eller disses farvers blanding
med hvid eller sort. Blandinger skal fremstd i deempede farver. Traefacader kan desuden fremstd
ubehandlet eller oliebehandlet. Krydsfiner og lignende m3 ikke anvendes som facademateriale.

Tilbygninger til eksisterende bygninger skal opfgres med samme udseende og i samme materialer som
eksisterende bebyggelse. Bygninger der nedbraender eller p& anden made beskadiges, kan genopfgres
med samme udseende.
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8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

Ingen form for skiltning eller reklamering pd bygningerne ma finde sted, dog undtagen af husnummer,
matrikelnummer og evt. skilt med husets navn. Der vil dog p& bygningerne beliggende i delomrade B,
kunne etableres en diskret skiltning for virksomheder som etableres som angivet i § 13. Der skal sgges
om skiltning.

Ubebyggede arealer.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

Ubebyggede arealer skal ved befaestelse, beplantning eller lignende gives et ordentligt udseende.

Omradets naturpraeg skal bevares. Der ma sdledes indenfor lokalplanen ikke foretages veesentlige
endringer i tilstanden af de ubebyggede arealer, der vil bevirke, at de enkelte ejendomme mister deres
naturagtige karakter.

Kun en mindre del at grunden ma befzestes med fliser eller anden fast belaegning, og det kun i tilknytning
til huset.

Eksisterende beplantning skal sa vidt muligt bevares. Ny beplantning skal vaere karakteristisk for
omradet, som for eksempel fyr, gran, eg og birk eller andre danske ndle- og Igvtreeer.

Der ma ikke i omradet oplagres noget der frembyder ubehageligt skue, eller er til ulempe for de
omkringboende.

Inden for planens omrade ma der ikke ske parkering af lastbiler og stgrre varevogne (totalveegt over
3500 kg), samt henstilling af uindregistrerede kgretgjer, herunder uindregistrerede campingvogne, stgrre
bade (kelbdde), skurvogne, ombyggede skurvogne, containere og lignende.

Der ma ikke opsaettes reklameskilte i omradet.

Der m& i omradet ikke opstilles fritstdende antennemaster, vindmgller og lignende. Fritstdende
antennemaster m& dog opsaettes safremt de er til faelles tv-antenneanlaeg for hele omradet, og placeres,
sa de virker mindst skeemmende for omradet. Paraboler kan opseettes i maksimalt 2 meters hgjde fra
terraen. Antenner skal fortrinsvis placeres pa husets gavl under tagryggens hgijde.

Der ma ikke foretages terraenregulering pa mere end + - 0,5 meter, i forhold til eksisterende terreen, og
ikke naermere skel end 1,0 meter.

P& veje i 10,0 meters bredde og derover, plantes der i begge vejrabatter Igvtreeer (Paradisaeble, birk
eller selje-rgn) med en afstand p& 5,0 - 10,0 meter. Dette gzelder dog ikke Carl Brissonsvej og Elna
Lassensvej. Vejtreeerne kan udskiftes efter behov. Det skal tilstreebes, at vejene bibeholder deres allé
praeg. Derfor skal evt. udskiftning ske gradvist.

Etablering af udendgrs belysning, herunder belysning af veje og stier, m8 kun udfgres som
parkbelysning. Belysning pa de enkelte parceller tillades som diskret belysning pa standere, der ikke er
hgjere end 0,7 meter. Belysningen ma kun opsaettes i tilknytning til indkgrsel og beboelseshus og
bebyggelse ma ikke illumineres.

De pd kortbilaget med grgnt angivne feellesarealer skal henligge som fzelles friarealer, en mindre del af
arealet kan indrettes som naerlegeplads.

8§ 10 Hegning.
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10.1

10.2

Hegn ud mod vej- og stiskel og faellesarealer m& maksimalt have en hgjde pa 80 cm. Hegnet skal vaere
levende eller opfgrt som let hegn, med 1-6 vandrette rafter/braedder - se billeder bilag 4. Hegnet holdes
i morke farver — sort, brun, grgn eller kan std naturligt i f.eks. uafbarkede rafter eller laerk. I omrade B
kan der opsaettes hegn ud mod vejen i en maksimal hgjde p& 1,20 meter.

Indre faste hegn kan opfgres i umiddelbar tilknytning til beboelseshuset, og hgjst 5 meter fra dette og
ikke naermere skel end 5 meter. For eksempel i forbindelse med terrasser.

10.3 Grunde der ligger med skel mod Evetoftvej, ma& mod Evetofevej opfare et hegn i op til 1,80 meters hgjde.

g§11

Grundejerforening.

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13.

11.2 Ved eventuel senere udstykning i delomrdde A er alle ejere pligtige til at vaere medlem af en eksisterende

grundejerforening.

11.3 Grundejerforeningen skal forestd vedligeholdelse af veje, feellesarealer og fzelles bygninger.

§12

12.1

12.2

§13

13.1

13.2

13.3

Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophgrer gyldigheden af lokalplan 01.11.

Bestemmelser i deklarationer og servitutter, der er i strid med lokalplanen, ophgrer med at vaere gyldige.

Tilsyn og dispensation.

Byrédet paser som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i lokalplanen bliver overholdt.

Byradet kan som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregdende afvigelser end omhandlet i stk. 2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning.

Sdledes vedtaget af Halsnaes Byrad den 22. januar 2008.
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ﬁélg?‘r{ Michael Graatang
borgrfiester kommunaldirektgr
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